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TITLUL |- PRESCRIPTII GENERALE

1.1. DOMENIUL DE APLICARE

(1) Prezentul regulament local de urbanism detaliaza prevederile documentatiei de urbanism de ordin
superior palier PUG si cuprinde reglementdri pentru urmatoarele categorii generale: organizarea
circulatiei, organizarea arhitectural-urbanistica in functie de caracteristicile structurii urbane, modul
de utilizare a terenurilor, dezvoltarea infrastructurii edilitare, statutul juridic si circulatia terenurilor.

(2) Prevederile prezentului Regulament Local de Urbanism stabilesc reguli obligatorii aplicabile pentru
intreg teritoriul reglementat in suprafata de 35.759 mp, delimitat conform plansei de Reglementari
urbanistice si zonificare functionald, extraselor de carte funciara pentru informare si ridicarii
topografice realizata de S.C. Evaclad 2012 S.R.L. si insusitd (aprobatd) de ing. Andrei lulian Adrian.

(3) Teritoriul studiat prin PUZ are o suprafata de 46.762 mp, asa cum este delimitat si mentionat in Avizul
de oportunitate nr. 6/ASMG/20.09.2024.

(4) Prevederile cuprinse in prezentul regulament sunt obligatorii pentru executia lucrarilor de constructii
in limitele teritoriului reglementat prin PUZ, indiferent de competentele de autorizare ale autoritatilor
publice stabilite de lege, si este inerent relationat de activitatile de proiectare, realizare, exploatare si
postutilizare a constructiilor.

(5) Regulamentul local de urbanism se aproba prin hotarare a Consiliului Local al Municipiului Galati si
constituie act de autoritate al administratiei publice locale. Aprobarea se face pe baza studiilor de
fundamentare, avizelor, acordurilor si altor documente prevazute in certificatul de urbanism.

(6) Prevederile acestui RLU permit autorizarea directa a lucrarilor de constructii, cu exceptia derogarilor si
a situatiilor in care se impune elaborarea unor planuri urbanistice zonale in conditiile Legii nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul.

(7) Prin prezentul RLU nu se prevad situatii speciale care necesita conditionarea emiterii autorizatiei de
construire dupa aprobarea, in prealabil, a unei documentatii de urbanism palier PUD, in sensul ca nu
se stabilesc zone care necesita o detaliere mai aprofundata decat cea deja reglementata prin acest
PUZ.

(8) Dupa aprobare, PUZ va fi utilizat conform legii pentru emiterea certificatelor de urbanism, a
autorizatiilor de construire/desfiintare si a altor documente conform prevederilor legale, pentru
obiectivele din zona reglementata.

(9) La emiterea certificatelor de urbanism se vor avea in vedere si vor fi aplicate prevederile prezentului
regulament local de urbanism atat in cazul regulilor de baza, cat si a celor de la nivelul subzonei
functionale mixta reglementata prin PUZ, asigurandu-se impunerea cerintelor necesare pentru
realizarea prezentelor norme.

(10)Tn cazul unor modificiri legislative viitoare care vor implica prevederi ale PUZ se vor aplica cu precidere
modificarile de ordin superior, conform principiului constitutional al ierarhiei actelor normative.

1.2. CORELARI CU ALTE DOCUMENTATII

(1) Imobilul care face subiectul PUZ este reglementat prin Planul Urbanistic General al Municipiului Galati
aprobat prin HCL Galati nr. 62/26.02.2015, modificat prin HCL nr. 465/31.10.2019, cu valabilitatea
prelungitd prin HCL nr. 5/23.01.2025 péna la aprobarea unui nou PUG.

(2) Conform PUG, imobilul este incadrat in UTR 8 -, Bulevardul Cosbuc - zona mixtd”, iar ca zonificare
functionala este incadrat ca zona mixta - locuinte/comert/servicii, unde zonele mixte de dezvoltare
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sunt constituite de-a lungul principalelor artere la nivel municipal si contin cu precadere locuinte,
servicii generale si comerciale si echipamente publice destinate asigurarii necesarului si deservirii
zonelor de locuinte individuale si colective adiacente. Pentru UTR 8 sunt reglementate POT maxim =
80%, CUT maxim = 4,80.

(3) Tn afara Planului Urbanistic General al Municipiului Galati nu se noteaza existenta altor documentatii
de urbanism (PUZ sau PUD) pentru reglementarea teritoriului care face obiectului prezentului PUZ.

1.3. BAZA LEGALA A ELABORARII

(1) La baza elaborarii RLU stau urmdtoarele acte normative si administrative fundamentale:

a) Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare;

b) Legea nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativd pentru elaborarea actelor normative, cu
modificarile si completarile ulterioare;

c) Regulamentul general de urbanism, aprobat prin HG nr. 525/1996, cu modificarile si completarile
ulterioare;

d) Normele metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism, aprobate prin Ordinul
MDRAP nr. 233/2016, cu modificarile si completarile ulterioare;

e) Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic zonal, indicativ
GM-010-2000, aprobat prin Ordinul MLPAT nr. 176/N/16.08.2000;

f)  Ghidul privind elaborarea si aprobarea regulamentelor locale de urbanism, indicativ GM-007-2000,
aprobat prin Ordinul MLPAT nr. 21/N/10.04.2000;

g) Planul Urbanistic General al Municipiului Galati, aprobat prin HCL Galati nr. 62/26.02.2015,
modificat prin HCL nr. 465/31.10.2019, cu valabilitatea prelungita prin HCL nr. 5/23.01.2025 pana
la intrarea n vigoare a noului PUG.

1.4. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI SI PROTEJAREA
PATRIMONIULUI NATURAL $I CONSTRUIT

(1) Constructiile sau elementele de constructii/ruine existente se vor elimina conform prevederilor legale,
dupa obtinerea autorizatiei de desfiintare in cazul in care lucrdrile nu sunt exceptate de la autorizare
conform Legii nr. 50/1991.

(2) Daca la faza de executie a lucrdrilor de construire sau desfiintare se fac descoperiri de patrimoniu
arheologic se va tine cont de prevederile Legii nr. 422/2001.

(3) Sunt interzise activitatile care polueaza aerul, apa sau solul peste limitele impuse prin desfasurarea
normala a activitatilor de locuire si comert/servicii. Pentru eventuale echipamente generatoare de
zgomot se vor lua masuri pentru aducerea acestora la un nivel admis de legislatia sanitara si de mediu
in vigoare (echipamente de aer conditionat etc.).

(4) Performanta energetica a cladirilor se va realiza prin proiectarea acestora in conditiile Legii nr.
372/2005, Legii nr. 121/2014 si a normelor tehnice incidente.

(5) Nu este permisa autorizarea lucrarilor de constructii sau amenajari fara o abordare noninvaziva in
sensul OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, cu modificarile si completarile ulterioare,
respectiv care cauzeaza:

a) daune semnificative aduse mediului: daune ireversibile sau de lunga durata, cuantificabile ori
nu in bani, produsa in orice mod asupra mediului;
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b) deteriorarea mediului: alterarea caracteristicilor fizico-chimice si structurale ale
componentelor naturale si antropice ale mediului, reducerea diversitatii sau productivitatii
biologice a ecosistemelor naturale si antropizate, afectarea mediului natural cu efecte asupra
calitatii vietii, cauzate, in principal, de poluarea apei, atmosferei si solului, supraexploatarea
resurselor, gospodarirea si valorificarea lor deficitara, ca si prin amenajarea
necorespunzatoare a teritoriului;

c) disconfort olfactiv: efectul generat de o activitate care poate avea impact asupra starii de
sanatate a populatiei si a mediului, care se percepe subiectiv pe diferite scale de mirosuri sau
se cuantifica obiectiv conform standardelor in vigoare;

d) poluanti: orice substanta, preparat sub forma solida, lichida, gazoasa sau sub forma de vapori
ori de energie, radiatie electromagnetica, ionizanta, termica, fonica sau vibratii care, introdusa
in mediu, modifica echilibrul constituentilor acestuia si al organismelor vii si aduce daune
bunurilor materiale.

(6) Apele uzate si meteorice se evacueaza in canalizarea publica in conditiile legii, nu in emisari naturali.

1.5. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI LA APARAREA INTERESULUI
PUBLIC

(1) Toate operatiunile de construire, amenajare si exploatare a obiectivelor ce urmeaza a fi realizate in
cadrul perimetrul PUZ vor fi supuse reglementarilor romanesti referitoare la calitatea in constructii si
la siguranta Tn exploatare.

(2) Atat in realizarea obiectivelor de investitii, cat si in exploatarea acestora, vor fi utilizate numai
materiale, echipamente, utilaje si tehnologii omologate conform legii.

(3) Proiectarea cladirilor si a partilor componente, precum si a amenajarilor, se va realiza cu asigurarea
cerintelor fundamentale prevazute de Legea nr. 10/1995.

(4) Seinterzic lucrarile de sistematizare a terenurilor care afecteaza utilizarea solului si/sau a constructiilor
invecinate, aflate Tn proprietatea publica sau cu regim juridic privat, inclusiv in privinta scurgerii apelor
meteorice pe terenuri vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

(5) Profilul functional reglementat prin acest PUZ interzice activitatile care genereaza deseuri biologice
si/sau periculoase.

(6) Activitatile de salubrizare din incinta trebuie sa nu creeze probleme de sdnatate, poluarea mediului
sau sa degradeze cadrul ambiental si imaginea locala.

(7) Cladirile se vor proteja antiseismic in baza Codului de proiectare seismica - Partea | - Prevederi de
proiectare pentru cladiri, indicativ P 100-1/2013, aprobat prin Ordinul MDRAP nr. 2465/2013, cu
modificarile si completarile ulterioare, cu respectarea documentatiei geotehnice specifica fiecarei faze
de proiectare.

(8) Nu se permit constructii in care se desfasoara activitati care reprezinta risc tehnologic asa cum sunt
enumerate in anexa la Ordinul MIC nr. 1587/1997, iar zona reglementata nu se afla in perimetre expuse
la riscuri tehnologice.

(9) Nu se permit constructii in care se desfasoara activitati generatoare de pericole de accidente majore
in care sunt implicate substante periculoase asa cum sunt definite de Legea nr. 59/2016, iar zona
reglementata nu se afla in perimetre cu pericole de accidente majore in care sunt implicate substante
periculoase.

(10) Toate cladirile, constructiile si amenajarile trebuie sa fie realizate si/sau amplasate cu respectarea
normelor tehnice referitoare la distantele fata de partile componente ale sistemelor tehnico-edilitare,
acolo unde este cazul.
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1.6. REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

(1)

(2)

(1)

(2)

(1)

Amplasarea pe teren a cladirilor se face in limitele zonei edificabile marcate in plansa privind
Reglementarile urbanistice si zonificarea.

Amprentele cladirilor si amenajarile aferente figurate in plansa referitoare la mobilarea urbanistica
sunt exemplificative, fiind ,propuneri de ilustrare urbanistica a zonei studiate” conform art. 18 alin. (5)
lit. ) din Normele metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism, aprobate prin Ordinul MDRAP
nr. 233/2016, cu modificarile si completarile ulterioare.

Amplasarea fata aliniament
Distanta minima de retragere a cladirilor fata de aliniamentul cu Bd. George Cosbuc este prevazuta in
prezentul Regulament local de urbanism si in plansa privind Reglementarile urbanistice si zonificarea
functionala.
Prin exceptie de la prevederile alineatului anterior, in culoarul de retragere sunt permise:
a) subsisteme ale retelelor tehnico-edilitare si instalatii (posturi de transformare etc.);
b) cabine-poart3;
c) Tmprejmuiri, circulatii, anexe, echipamente tehnico-edilitare, accesuri si scari, platforme si
terase;
d) spatii pentru precolectarea selectiva a deseurilor, cu respectarea normelor sanitare si de
mediu;
e) tubulaturi pentru scurgerea apelor, circulatia aerului etc.;
f) mijloace de publicitate;
g) parcari pentru autoturisme si biciclete.

Distante minime obligatorii fata de limitele laterale si limita posterioard a parcelei
Distantele minime de retragere a cladirilor fata de limitele laterale si posterioare este prevazuta in
prezentul Regulament Local de Urbanism si Tn plansa privind Reglementarile urbanistice si zonificarea
functionala.
Prin exceptie de la prevederile alineatului anterior, in culoarul de retragere sunt permise:
a) subsoluri, in interiorul proprietatii private;
b) subsisteme ale retelelor tehnico-edilitare si instalatii (posturi de transformare etc.);
c) cabine-poarts;
d) Tmprejmuiri, circulatii, anexe, echipamente tehnico-edilitare, accesuri si scari, platforme si
terase;
e) spatii pentru precolectarea selectiva a deseurilor, cu respectarea normelor sanitare si de
mediu;
f) tubulaturi pentru scurgerea apelor, circulatia aerului etc.;
g) mijloace de publicitate;
h) parcari pentru autoturisme si biciclete.

Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela
Distantele dintre cladiri trebuie sa permita intretinerea acestora, accesul in caz de incendiu si sa nu
existe nici un inconvenient legat de iluminarea naturala si salubritate.
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Tn&ltimea cladirilor

(1) Autorizarea executarii lucrarilor de construire se face cu respectarea inaltimilor supraterane maxime
prevazute in prezenta documentatie de urbanism.

(2) Exceptiile sau derogarile de la inaltimea exprimata in metri sau de la regimul de inaltime maxim admise
prin PUZ sunt cele prevazute de lege, referitoare la autorizarea directa sau la posibilitatea de
modificare a prezentei documentatii de urbanism.

(3) Tnaltimea constructiilor se masoard pe fatada cladirii amplasati la cotele cele mai inalte ale terenului
amenajat, dupa caz, pana la punctul cel maiinalt al fatadei cladirii - limita parapetului terasei de peste
ultimul nivel.

(4) Din calculul inaltimii cladirilor se exclud elementele de publicitate, instalatiile, echipamentele si
camerele tehnice sau de acces situate peste ultimul nivel, daca acestea se prevad prin tema de
arhitectura.

(5) Regimul de inaltime maxim reglementat este obligatoriu numai pentru nivelurile supraterane, subsolul
fiind precizat cu caracter orientativ.

Procentul maxim de ocupare a terenului (POT) si coeficientul maxim de utilizare a terenului
(CUT)

(1) Se vor respecta valorile maxime ale indicatorilor urbanistici conform prezentului PUZ.

(2) Calculul indicatorilor se realizeazda conform definitiilor reglementate in Anexa nr. 2 la Legea nr.
350/2001.

1.6. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESURILOR OBLIGATORII

(1) Se asigura accesuri carosabile si pietonale in interiorul incintei pentru salubritate si mentenants,
angajati, aprovizionare si utilizatori. Dupa caz, fluxurile de circulatii se pot separa.

(2) Se creeaza racordurile minime la drumurile publice conform plansei de Reglementari urbanistice si
zonificare functional, fata de care se pot adauga alte puncte de acces rutier.

(3) Tn cadrul organizirilor de santier, pentru circulatia si accesul autovehiculelor si utilajelor grele se
respectd regulamentul local, daca acesta exista.

(4) Serviciile necesare functionari constructiilor propuse vor fi asigurate astfel incat sa nu afecteze
circulatia pietonala si auto din zona si sa nu produca niciun fel de poluare (chimica, sonora sau vizuald)
asupra vecinatatilor.

(5) Amenajarile si constructiile ce se vor executa de catre beneficiar se vor propune pe loturile care au
generat PUZ. Costurile investitiei si ale lucrarilor conexe, necesare functionarii investitiei, vor fi
acoperite in totalitate de catre beneficiar.

1.7. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA

Reguli generale

(1) Lucrarile de Tmbunatatire, extindere sau marire a capacitatii retelelor existente se vor realiza in
conformitate cu prevederile legale aplicabile care reglementeaza fiecare tip de retea in parte.

(2) Autorizatiile de construire pentru cladiri si acordul/autorizatia administratorului drumului pentru
instalatiile de racordare sau bransare se emit concomitent. Imposibilitatea emiterii unui/unei
acord/autorizatii a administratorului drumului pentru realizarea instalatiei de racordare sau bransare
la una din utilitati nu va bloca procesul de emitere a celorlalte autorizatii de construire pentru imobil
si alte utilitati, asa cum prevede Legea nr. 50/1991.
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(3) Pentru a se permite accesul in timpul noptii si pentru valorificarea elementelor caracteristice si
realizarea unor efecte estetice de noapte, circulatiile, spatiile libere si cele verzi se pot dota cu sisteme
de iluminat adecvat compozitiei arhitectural-peisagistice.

(4) lluminatul trebuie sa fie discret, lipsit de stridenta si fara o afirmare a corpurilor de iluminat.

(5) Proprietatea asupra retelelor tehnico-edilitare este stabilitd conform prevederilor legale. Orice drept
de uz si servitute de acces la retele tehnico-edilitare (drept de trecere pe terenuri private) se noteaza
in cartea funciara conform prevederilor legale.

Prevederi suplimentare- apa uzata menajera si apa pluviald

(1) Prin noile cladiri si amenajari se vor gestiona atat apa uzata menajera, cat si apa pluviala de siroire sau
apa meteorica - apele care provin din precipitatii atmosferice (zapada, ploaie, grindina, bruma etc.) si
se scurg prin siroire, descarcate n canalizare prin gurile de scurgere.

(2) Apele meteorice de pe acoperisurile cladirilor vor fi colectate prin intermediul jgheaburilor si
burlanelor si preluate la canalizare si sunt preluate prin pante transversale si longitudinale la guri de
scurgere racordate la canalizare.

(3) Cu exceptia apei infiltrate in canalizare, pentru a putea fi acceptate in reteaua publicd de canalizare,
pentru toate celelalte categorii de apa se impune respectarea cerintelor de calitate conform
Normativului privind conditiile de evacuare a apelor uzate in retelele de canalizare ale localitatilor si
direct in statiile de epurare - NTPA-002, aprobat prin HG nr. 188/2002.

(4) Tn vederea satisfacerii exigentelor impuse de legislatia mediului, este obligatorie folosirea
separatoarelor de namol si hidrocarburi care asigura conditiile de evacuare a apelor uzate in retelele
de canalizare. Subsolurile cu functiunea de parcare vor fi dotate cu acest tip de separatoare, conform
Ghidului pentru instalatii de separare a hidrocarburilor cu deversare in retelele de canalizare, indicativ
GP 074-02, aprobat prin Ordinul MLPTL nr. 1454/2002.

(5) Se va urmari limitarea la maximum a aportului de ape pluviale evacuate in reteaua publica de
canalizare, la nivel de parceld. in acest sens, se permite realizarea de solutii de colectare, stocare,
infiltrare locald Tn sol si evaporare naturala a apelor pluviale la nivel de parceld si limitarea sigilarii
suprafetelor exterioare (prin asfaltare, betonare sau alte invelitori impermeabile) la strictul necesar, in
vederea asigurarii infiltrarii apelor pluviale in terenul natural/plantat.

(6) Tn functie de posibilititile tehnice si economice de la fazele de proiectare detaliate (DTAC si PTh), se
permite utilizarea unor sisteme de management integrat al resurselor si dezvoltare de solutii cu impact
redus asupra mediului.

1.8. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA $I DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU CONSTRUCTII

(1) Nuse impun interdictii urbanistice de dezmembrare a terenurilor pentru obiective de utilitate publica,
constructii si instalatii/retele tehnico-edilitare, circulatii si parcari pentru autoturisme, daca acestea
devin necesare, cu respectarea normelor tehnice si a celor de cadastru si publicitate imobiliara
aplicabile.

(2) Se vor respecta prevederile speciale aferente celor doua subzone functionale reglementate prin acest
PUZ.

1.9. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPATII VERZI SI TMPREJMUIRI, RESPECTIV PIETE
URBANE, DRUMURI PUBLICE

(1) Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii plantate Tn parametrii
specificati in prezentul RLU.
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(2) Plantarea arborilor se va face in raport cu retelele si constructiile tehnico-edilitare si distantele fata de
proprietatile vecine prevazute de Codul civil.

(3) Tn cazul plantarii de arbori in afara unor spatii verzi, precum in zone mineralizate/asfaltate, se poate
face Tn ochiuri care pot fi acoperite cu gratare metalice sau din beton prefabricat.

(4) Aspectulimprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in cazul aspectului exterior al constructiei.
Este permisa realizarea de imprejmuiri opace pentru protejarea zonei cu caracter privat.

(5) Se permite realizarea de nise sau decrosuri de forma regulata in cadrul imprejmuirilor pentru a permite
amenajarea la stradd a echipamentelor pentru racorduri/bransamente sau colectarea selectiva a
deseurilor menajere; acestea trebuie sa se situeze in interiorul limitelor de proprietate si vor fi
amenajate si intretinute de proprietarii de care apartin respectivele amenajari.

(6) Prin prezentul PUZ nu se prevad piete urbane.

(7) Se varespecta proiectul public ,Modernizare Bulevardul George Cosbuc - Etapa | - Lucrari de drumuri”
aprobat prin HCL Galati nr. 610/17.10.2024.
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TITLUL I1- PRESCRIPTII SPECIALE PE ZONE, SUBZONE SI UNITATI
TERITORIALE DE REFERINTA

2.1. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

(1)

(2)

(3)

Zonificarea functionala reglementata prin PUG este cea conform Certificatului de urbanism nr. 1001
din 21.08.2024: ,zond mixtd - locuinte/comert/servicii” in cadrul UTR 8, unde zonele mixte de
dezvoltare sunt constituite de-a lungul principalelor artere la nivel municipal si contin cu precadere
locuinte, servicii generale si comerciale si echipamente publice destinate asigurarii necesarului si
deservirii zonelor de locuinte individuale si colective adiacente. Totodata, acestea au rolul de a asigura
dezvoltarea echilibratda si continuitatea configurativa la nivelul municipiului, prin relationarea
principalilor poli de dezvoltare.
Avand ca suport faptul ca stabilirea UTR-urilor pe zone functionale s-a realizat in PUG, iar in cadrul
PUZ-urilor UTR-urile se preiau ca atare si se detaliaza pe unitdti si subunitati functionale (conform
prevederilor Ghidului GM-010-2000), pentru aria de reglementare se preia zonificarea functionala din
PUG Municipiul Galati - UTR 8, aceasta fiind detaliata in zona functionald 8_1 - zona mixta -
locuinte/comert/servicii, compusa din urmatoarele subzone:
a) subzonal -locuinte colective cu parter comercial si dotari complementare, in suprafata de 12.397
mp;
b) subzona C - comert, servicii si administratie/birouri, in suprafatd de 23.362 mp.
in cadrul procedurii de emitere a certificatelor de urbanism, prevederile din acest capitol se
coroboreaza cu cele aplicabile din capitolul referitor la regulile de baza de la punctele 1.4-1.9 din TITLUL
| - PRESCRIPTII GENERALE.

2.2. SUBZONA L - LOCUINTE COLECTIVE CU PARTER COMERCIAL SI DOTARI

COMPLEMENTARE

SECTIUNEA |- UTILIZARE FUNCTIONALA

Articolul 1- Utilizari admise

a) locuinte colective;

b) functiuni administrative si birouri;

c) functiuni financiar-bancare, servicii, comert;

d) servicii generale, cu exceptia atelierelor poluante;

e) functiuni de invatamant: gradinita, after-school;

f) functiuni de sanatate: farmacie;

g) functiuni de agrement: locuri de joaca pentru copii;

h) parcaje subterane, supraterane, multietajate, de tip ,,smart parking”;

i) spatii publice, pietonale, spatii verzi;

j) constructii aferente echipamentelor edilitare;

k) mijloace de publicitate, inclusiv firme luminoase la nivelul parterului, fara obturarea functiunii de
locuit.
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Articolul 2- Utilizari admise cu conditionari

(1) Se recomanda ca in cazul constructiilor de locuinte colective amplasate pe arterele principale
(categoria | si a ll-a), parterul acestora sa asigure functiuni cu acces public - spatii comerciale,
expozitionale etc.

(2) Se recomanda ca in cazul amplasarii unor constructii aferente echipamentelor edilitare, acestea sa nu
fie amplasate spre strada si pe cat posibil sa nu afecteze prin zonele de protectie sanitara necesare
functionarea celorlalte cladiri existente.

(3) Pentru unitatile de alimentatie publica se admite amplasarea la parterul locuintelor numai cu conditia
asigurarii izolarii totale a aburului, mirosului si zgomotului.

Articolul 3- Utilizari interzise
a) activitati productive;
b) activitati agrozootehnice;
c) parcaje private (in constructii individuale) amplasate pe domeniul public sau privat al municipiului;
d) service auto, benzinarii, spalatorii auto, vulcanizari;
e) unitdti comerciale: materiale de constructii;
f) depozite de orice naturs;
g) zone de gospodarie comunala: cimitire.

SECTIUNEA Il- CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A CLADIRILOR

Articolul 4- Caracteristici ale parcelelor

(1) Prezenta documentatie de urbanism nu presupune o procedura de lotizare, terenul fiind pastrat la
dimensiunea actuala, astfel incadrandu-se, conform prevederilor RLU aferent PUG Galati, la terenuri
mai mari - parcele cu suprafata mai mare de 2.000 mp.

(2) Cladirile se vor conforma si amplasa pe lot in regim izolat si/sau cuplat, in functie de solutia de
arhitectura propusa in raport cu prevederile avizelor/acordurile obtinute si studiilor de specialitate
elaborate la faza de autorizare a lucrarilor de construire.

(3) Prin exceptie de la prevederile de mai sus se pot autoriza direct lucrarile de modificare interioara,
reparare, protejare, restaurare, conservare, reabilitare termica, amenajari peisagistice, retele de
echipare edilitara si circulatii interioare, parcari la sol si alte lucrari de constructii autorizabile direct
conform legii.

Articolul 5- Amplasarea cladirilor fata de aliniament

(1) Retragerea fata de aliniamentul cu Bd. George Cosbuc va fi de minimum 6,4 metri in punctul sudic al
subzonei functionale L.

(2) Nota: constructiile se vor inscrie in limita edificabilului propus conform plansei de reglementari
urbanistice, respectiv 6 metri fata de limita de proprietate pentru registrul fatadei si 12 metri pentru
parter.

Articolul 6- Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

(1) Retragerea fata de limita de NORD va fi de minimum 10 metri pe zona cea mai apropiata, respectiv 13
metri pe zona cea mai indepartata, dar nu mai putin de h/3 din inaltime.

(2) Retragerea fata de limita de SUD va fi de minimum 10 metri, dar nu mai putin de h/2 din inaltime.

(3) Retragerea fata de limita de EST va fi de minimum 10 metri dar nu mai putin de h/2 din inaltime.
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(4) Nota: constructiile se vor inscrie in limita edificabilului propus conform plansei de reglementari
urbanistice - zonificare functionald. Tn afara edificabilului se pot realiza acoperiri pentru spatiile
comerciale, administrative, servicii si locuri de joaca, alte dotari si echipamente).

(5) Pentru constructii se permite iesirea in consola fata de registrul fatadelor pe 2/3 din lungimea fiecarei
fatade, cu inscrierea iesirii in consola in limita edificabilului.

Articolul 7- Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela
(1) Se vor respecta distantele minime prevazute in plansa U.05.00 - Reglementdri urbanistice - Zonificare
functionala.

Articolul 8- Circulatii si accesuri

(1) Circulatiile si accesurile se vor realiza conform plansei U.05.00 - Reglementari urbanistice - Zonificare
functionala.

(2) Accesul catre teren prin se asigura prin circulatii private de categoria Ill si IV prin care se vor realiza
minimum 4 insertii/accesuri, respectiv doud din limita vestica (Bd. George Cosbuc) si doua din limita
estica (Str. Unirii).

(3) Accesurile auto si pietonale se realizeaza in mod direct din circulatiile publice existente, cu respectarea
profilului longitudinal al Bd. George Cosbuc aprobat prin hotarare a consiliului local.

(4) Circulatiile din interiorul parcelei se realizeaza prin coroborarea temei de arhitectura cu suprafata de
spatii verzi minima si POT maxim.

(5) Caile de acces si circulatiile interioare se dimensioneaza potrivit reglementarilor tehnice pentru
autovehicule de tip greu, pentru a asigura accesul temporar al autospecialelor de interventie in caz de
incendiu si a celor pentru salubritate.

(6) Intrarile in incinte si circulatiile carosabile din interiorul acestora, prin care se asigura accesul la cladiri
si instalatii trebuie sa fie practicabile, curate si libere de orice obstacole care ar putea Tmpiedica
interventia operativa pentru stingerea incendiilor.

(7) Este interzisa blocarea cdilor de acces si interventie cu materiale care sa reduca latimea sau inaltimea
libera de circulatie ori care prezintd pericol de incendiu sau explozie, precum si efectuarea unor
modificari la acestea prin care sa se inrautateasca situatia initiala.

Articolul 9- Stationarea autovehiculelor
(1) Autorizarea executarii constructiilor care prin destinatie necesita spatii de parcare, se emite nhumai
daca exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public, conform activitatilor desfasurate
in spatiu:
a) locuinte colective:
i. 1 loc parcare pentru fiecare unitate individuala cu suprafata de mica de 120 mp;
ii. 1,5 locuri parcare pentru fiecare unitate individuala cu suprafata de mai mare de 120 mp.
b) functiuni administrative si de birouri:

i minim 1 loc parcare la 10-40 salariati si 1 loc suplimentar pentru microbuze;

ii. un spor de 10% pentru sediile de prefecturi, sediile de primarii, sediile de servicii
descentralizate in teritoriu ale ministerelor si altor organe de specialitate ale administratiei
publice centrale;

iii. atunci cand constructiile cuprind sali de conferinte si alte spatii destinate reuniunilor se
vor prevedea 1-2 locuri de parcare pentru autocare;

iv. 1 loc parcare la 10-30 salariati si un spor de 20% pentru invitati pentru sediile de partid,
sedii de sindicate, culte, fundatii, organizatii neguvernamentale, asociatii, agentii, sedii de
birouri;
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c) functiuni financiar-bancare (sedii si filiale de banci, sedii de societati de asigurari, burse de valori
si marfuri):
i. 1 loc parcare la 20 salariati si un spor de 50% pentru clienti;
ii.  infunctie de destinatia cladirii, amplasament si capacitate, parcajele pentru salariati pot fi
organizate impreuna cu cele pentru clienti, adiacent drumului public;

d) functiuni comerciale:

i 1 loc parcare la 200 mp SCD a constructiei pentru unitati de pana la 400 mp;

ii. 1 loc de parcare la 100 mp SCD a constructiei pentru unitati de 400-600 mp;
iii. 1 loc de parcare la 50 mp mp SCD a constructiei pentru unitati de 600-2.000 mp;
iv. 1 loc de parcare la 40 mp mp SCD a constructiei pentru unitati de peste 2.000 mp;
V. pentru restaurante va fi prevazut cate un loc de parcare la 5-10 locuri la mas3;
Vi. la acestea se adauga spatiile de parcare/garare a autovehiculelor proprii.

(2) Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu diferite destinatii, pentru care exista norme diferite de
dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevad un numar mai mare de locuri de
parcare.

(3) Accesul la spatiile destinate parcarii este permis numai prin circulatii carosabile (alei, rampe etc.),
amenajate fara afectarea domeniului public, cu Iatimea minima de 4,00 metri, in conditiile respectarii
reglementarilor legale in vigoare.

(4) Spatiile amenajate pentru gararea si parcarea autovehiculelor se amplaseaza la distante de minimum
5 metri de ferestrele camerelor de locuit; Tn aceste spatii este interzisa gararea autovehiculelor de
mare tonaj, cum ar fi autovehiculele peste 3,5 tone, autobuzele, remorcile etc.

(5) Accesurile si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie sa fie
pastrate libere in permanenta.

(6) Tn toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu dificultiti de
deplasare.

(7) Se recomandad amplificarea circulatiei pietonale prin crearea pasajelor si deschiderea curtilor cu
functiuni atractive pentru pietoni.

(8) Conform art. 15 din Legea nr 372/2005 privind performanta energetica a cladirilor, cu modificarile si
completarile ulterioare, se prevede:

a) n cazul cladirilor nerezidentiale noi, precum si in cazul renovarii majore a cladirilor nerezidentiale,
altele decat cele detinute si ocupate de intreprinderi mici si mijlocii si care au mai mult de 10 locuri
de parcare, investitorii/proprietarii acestora, dupa caz, sunt obligati sa instaleze cel putin un punct
de reincarcare pentru vehicule electrice, precum si tubulatura incastrata pentru cablurile electrice
pentru cel putin 20% din locurile de parcare prevazute, pentru a permite instalarea, intr-o etapa
ulterioara, a punctelor de reincarcare pentru vehicule electrice, atunci cand:

i. parcarea se situeaza in interiorul cladirii si, Tn cazul renovarilor majore, masurile de renovare
includ parcarea sau infrastructura electrica a cladirii;

ii. parcarea este adiacenta cladirii si, Tn cazul renovarilor majore, masurile de renovare includ
parcarea sau infrastructura electrica a parcarii.

b) Tn cazul cladirilor rezidentiale noi, precum si in cazul renovirii majore a cladirilor rezidentiale
existente, care au mai mult de 10 locuri de parcare, investitorii, respectiv proprietarii acestora,
dupa caz, sunt obligati sa asigure instalarea tubulaturii Tncastrate pentru cabluri electrice pentru
fiecare loc de parcare, precum si instalarea unui punct de reincarcare vehicule electrice pentru
fiecare 5 locuri de parcare, in urmatoarele cazuri:

i. parcarea se situeaza in interiorul cladirii si, In cazul renovarilor majore, masurile de renovare
includ parcarea sau infrastructura electrica a cladirii;

ii. parcarea este adiacenta cladirii si, Tn cazul renovarilor majore, masurile de renovare includ
parcarea sau infrastructura electrica a parcarii.

Plan Urbanistic Zonal - RESTRUCTURARE URBANA
Bd. George Cosbuc nr. 256, lot 1, lot 2, lot 1-1, lot 1-2, lot 1-3, lot 1-4, municipiul Galati, judetul Galati, IE 139489
Regulament local de urbanism 15/27



(9) Pentru constructii ce Tnglobeaza spatii cu diferite destinatii, pentru care exista norme diferite de
dimensionarea a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevad un numar mai mare de locuri
de parcare.

Articolul 10- Tn3ltimea maxima admisibil3 a cl&dirilor
(1) Tnaltimea maxima a clddirilor va fi de 35 metri.
(2) Regimul de Tnaltime maxim este 25+P+10E.

Articolul 11- Aspectul exterior al cladirilor

(1) Arhitectura noilor cladiri se va subordona cerintelor de coerenta a secventelor particulare de tesut
urban si va participa la punerea in valoare a caracteristicilor dominante ale acestuia printr-o expresie
arhitecturala contemporana; aceasta va tine seama de caracterul zonei si de caracteristicile cladirilor
invecinate, in ceea ce priveste:

a) volumetria: simplitatea volumelor, adecvarea scarii, controlul imaginii din toate directiile din care
volumul este perceput in relatie cu cadrul construit in care se insereaza, armonizarea modului de
acoperire, evitarea evidentierii unor calcane, evitarea impactului vizual al unor lucrari tehnice, etc.;

b) arhitectura fatadelor: armonizarea cu scara strazii ca ritm al liniilor de forta verticale si orizontale
si ca frecventa a elementelor-accent, armonizarea cu vecinatatile imediate ca proportii ale
elementelor arhitecturale, ca relief al fatadei, ca transparenta a balustradelor balcoanelor si logiilor
etc.;

c) materiale de constructie: armonizarea texturii finisajelor cu cea a cladirilor invecinate, evitarea
materialelor care pot compromite integrarea in caracterul zonei, respectarea materialelor
constructiei initiale Tn caz de refacere si extindere;

d) culoare: armonizarea culorii cu arhitectura cladirii, respectarea ambiantei cromatice a strazii,
sublinierea eventuala a ritmului fatadelor etc.

Articolul 12- Conditii de echipare edilitara

(1) Toate constructiile noi sau reabilitate vor fi racordate la retelele edilitare publice de ap3, canalizare.

(2) La cladirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la canalizarea pluviald va fi facuta pe sub
trotuare pentru a se evita producerea ghetii.

(3) Se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din spatiile rezervate
pietonilor, din spatiile mineralizate si din spatiile plantate cu gazon.

(4) Se va asigura posibilitatea racordarii la sistemele moderne de comunicatii electronice.

(5) Toate retelele edilitare vor fi amplasate in subteran, cu exceptia celor pentru care legea prevede altfel.
(6) Se interzice dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit si a antenelor pentru telefonia mobila.

(7) Cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti zabreliti (tripozi uniti cu

grinzi cu zdbrele) pe terasele cladirilor care nu sunt tehnice sau industriale.

(8) Tn conformitate cu directivele europene, in zonele in care existd sistem de alimentare centralizatd cu
energie termica se recomanda ca si noile imobile sa fie racordate la acest sistem sau sa foloseasca
surse de incalzire regenerabile.

(9) Platforme destinate pentru depozitarea recipientelor de precolectare selectiva a deseurilor menajere,
care vor fi amenajate la o distanta de minimum 10 m de ferestrele locuintelor, vor fi imprejmuite,
impermeabilizate, cu asigurarea unei pante de scurgere si vor fi prevazute cu sistem de spalare si sifon
de scurgere racordat la canalizare, vor fi dimensionate pe baza indicelui maxim de producere a
gunoiului si a ritmului de evacuare a acestuia si vor fi intretinute in permanenta stare de curatenie;
platformele pot fi cuplate cu instalatii pentru batut covoare.
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(10)Acolo unde constrangerile de spatiu nu permit amenajarea de platforme care sa indeplineasca
conditiile de la alineatul anterior, se pot amplasa pubele pentru precolectarea selectiva a deseurilor in
spatii protejate si asigurate, cu cale de acces pentru evacuare, la distanta de minimum 5 metri de
fatada neprevazuta cu ferestre a celei mai apropiate locuinte/imobil, cu conditia ca ritmul de evacuare
a acestor deseuri sa fie zilnic.

(11)Pubelele pentru zonele comerciale vor fi separate de cele pentru locuit, iar in functie de proiectele de
arhitectura se poate opta pentru solutii de amplasare la sol ori solutii ingropate.

Articolul 13- Spatii libere si spatii plantate

(1) Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada.

(2) Curtile interioare accesibile publicului vor fi tratate cu pavaje decorative, elemente de mobilier urban,
plantatii decorative, inclusiv pe fatade.

(3) Se recomanda ca pentru Tmbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei sa se evite
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese.

(4) Elementele fixe de mobilier urban din spatiile accesibile publicului se vor subordona caracterului zonei,
necesitand aceleasi avize de specialitate ca si constructiile.

(5) Terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu gazon si plantat cu
un arbore la fiecare 100 mp.

(6) Parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare si pot fi inconjurate cu un gard viu
de 1,20 metri inaltime.

(7) Procentul minim de spatii verzi in interiorul parcelei va fi stabilit dupa cum urmeaza:

in functie de tip locuire, dar nu mai putin de 2

constructii de locuinte .
mp/locuitor

(8) Se permit acoperisurile verzi, cu respectarea Ghidului privind proiectarea si executia acoperisurilor
verzi la cladiri noi si existente, indicativ GP 120-2013, aprobat prin Ordinul MDRAP nr. 3383/2013.

(9) Pentru spatii de joacd pentru copii, in perimetrul delimitat si amenajat se instaleaza cel putin un
echipament pentru spatiile de joaca, asa cum este definit in Metodologia pentru certificarea si
emiterea certificatului de conformitate de tip pentru echipamentele destinate parcurilor de distractii
si spatiilor de joaca, aprobata prin Ordinul MIR nr. 190/2003.

Articolul 14- Tmprejmuiri

(1) Tn cazul fronturilor retrase de la aliniament, gardurile spre stradd vor avea iniltimea de maxim 2,00
metri din care un soclu opac de 0,60 m, partea superioara fiind transparenta realizata din fier forjat
sau plasa metalica si vor fi dublate de gard viu; poate fi autorizata o Tnaltime diferita in cazul
reconstructiei sau restaurarii unei Tmprejmuiri existente sau pentru a permite racordarea la o
imprejmuire existenta.

(2) Stalpii de sustinere in cazul in care nu sunt metalici, se vor armoniza cu finisajul cladirii principale si al
gardurilor alaturate.

(3) Daca se prevad, portile se vor armoniza cu imprejmuirea.

(4) Pe limitele laterale si posterioare gardurile vor fi opace si vor avea inadltimea de 2,00 metri.

(5) Constructiile publice vor putea face exceptie ca dimensiuni si calitate a decoratiei gardurilor si portilor
de intrare care se vor armoniza cu arhitectura cladirii.

(6) Conformarea, dimensiunile si materialele prevazute la acest articol nu se aplica imprejmuirilor pentru
organizarea de santier, pentru precolectarea selectiva a deseurilor sau pentru echipamente si instalatii
tehnico-edilitare.
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SECTIUNEA IlI- POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE Sl UTILIZARE A TERENULUI

Articolul 15- Procentul maxim de ocupare a terenului (POT)
80%.

Articolul 16- Coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT)
4,80.

2.3. SUBZONA C- COMERT, SERVICII SI ADMINISTRATIE/BIROURI
SECTIUNEA |- UTILIZARE FUNCTIONALA

Articolul 1- Utilizari admise

a) activitdti comerciale, inclusiv unitati/servicii de alimentatie public3;

b) servicii si birouri de interes public sau general, servicii private pentru administrarea afacerilor,
functiuni financiar-bancare, servicii tertiare sau poli urbani/tertiari, alte servicii private civile;

c) activitati privind cercetarea stiintifica si dezvoltarea tehnologica, centre de cercetare si formare
profesional3;

d) spatii verzi si spatii plantate - temporare sau permanente, sport si agrement, cu echipamente
pentru agrement sau pentru spatii de joaca, piscine, bazine, scuaruri;

e) functiuni din domeniul cultural (sald de concerte, teatru, salad polivalenta, sala de spectacole, casa
de cultura, centru sau complex cultural, cinematograf, muzeu, expozitie, galerie de arta, atelier de
arta, biblioteca, mediateca, centru de conferinte, cluburi pentru petrecerea timpului liber: al
copiilor, al varstnicilor etc., centru comunitar, alte activitati de spectacole, culturale si recreative);

f) amenajari temporare in aer liber pentru activitatile enumerate la art. 2 din Ordinul MAI nr.
14/2009;

g) mobilier urban;

h) unitati de sanatate - dispensare, policlinici, ambulatoriu, cabinete medicale si activitati conexe
serviciilor medicale etc., cu exceptia centrelor de asistenta de specialitate (boli cronice, persoane
cu dizabilitati, recuperari functionale, centre psihiatrice);

i) unitdti farmaceutice;

j)  unitdti medicale mobile si medicale de prim-ajutor;

k) unitati de invatamant public sau privat si unitdti pentru ocrotirea, educarea, instruirea, odihna si
recreerea copiilor si tinerilor, inclusiv dotarile conexe (cantine etc.) si pol/parc de cercetare, de
inovare, tehnologic, de industrii creative etc.;

I) easybox/locker;

m) constructii, instalatii si retele edilitar-urbane;

n) amenajari rutiere si pietonale, indiferent de regimul proprietatii public sau privat;

o) parcaje la sol sau in cladiri, pentru vehicule si autovehicule, inclusiv activitati conexe si anexe
functionale;

p) garaje/spatii pentru intretinerea sau reparatia autovehiculelor;

g) cabine-poarta si cabine de paz3;
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r) platforme sau alte spatii pentru precolectarea selectiva a deseurilor menajere;
s) mijloace de publicitate (inclusiv firme luminoase si totem publicitar), care pot fi amplasate in afara
edificabilului.

Articolul 2- Utilizari admise cu conditionari
a) se recomanda ca in cazul amplasarii unor constructii aferente echipamentelor tehnico-edilitare
acestea sa nu fie pozitionate spre strada si sa nu afecteze, prin eventuale zonele de protectie
sanitara/tehnologica necesare functionarea celorlalte clddiri si amenajari existente;
b) pentru toate functiunile cuprinse la acest articol se vor respecta urmatoarele conditionari:
i.  sanufie poluante peste limitele admise de normele in vigoare, specifice functiunilor;
ii.  sdnu prezinte risc tehnologic;
iii. sd@ nu impuna restrictii suplimentare pentru terenurile din imediata proximitate, de
exemplu restrictii/zone de protectie sanitare, de mediu etc.;
iv. sa utilizeze o arhitectura in concordanta cu vecinatatile;
v.  saasigurare in toate locurile publice accesul persoanelor cu dizabilitati;

vi. sa nu utilizeze pentru depozitare si productie teren vizibil din circulatiile publice (cu
exceptia activitatilor cu rol demonstrativ/atractiv care se desfasoara in aer liber sau in scop
turistic).

Articolul 3- Utilizari interzise
a) activitati productive;
b) activitati agrozootehnice;
c) parcaje private (in constructii individuale) amplasate pe domeniul public sau privat al municipiului;
d) service auto, benzinarii, spalatorii auto, vulcanizari;
e) unitati comerciale: materiale de constructii;
f) depozite de orice natura;
g) zone de gospoddrie comunald: cimitire.

SECTIUNEA II- CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFORMARE A CLADIRILOR

Articolul 4- Caracteristici ale parcelelor

(1) Prezenta documentatie de urbanism nu presupune o procedura de lotizare, terenul fiind pastrat la
dimensiunea actuala, astfel incadrandu-se, conform prevederilor RLU aferent PUG Galati, la terenuri
mai mari - parcele cu suprafata mai mare de 2.000 mp.

(2) Cladirile se vor conforma si amplasa pe lot in regim izolat si/sau cuplat, in functie de solutia de
arhitectura propusa in raport cu prevederile avizelor/acordurile obtinute si studiilor de specialitate
elaborate la faza de autorizare a lucrarilor de construire.

(3) Prin exceptie de la prevederile de mai sus se pot autoriza direct lucrdrile de modificare interioara,
reparare, protejare, restaurare, conservare, reabilitare termicd, amenajdri peisagistice, retele de
echipare edilitara si circulatii interioare, parcari la sol si alte lucrari de constructii autorizabile direct
conform legii.

Articolul 5- Amplasarea cladirilor fatd de aliniament
(1) Retragerea fata de aliniamentul cu Bd. George Cosbuc va fi de minimum 6 metri.
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(2) Nota: constructiile se vor inscrie in limita edificabilului propus conform plansei de Reglementari
urbanistice - zonificare functionala.

Articolul 6- Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

(1) Retragerea fata de limita de NORD va fi de minimum 10 metri, dar nu mai putin de h/2 din inaltime,
cu exceptia functiunilor expozitionale.

(2) Retragerea fata de limita de SUD va fi de minimum 7,5 metri, dar nu mai putin de h/2 din inaltime.

(3) Retragerea fata de limita de EST va fi de minimum 10 metri dar nu mai putin de h/2 din inaltime.

(4) Nota: constructiile se vor inscrie in limita edificabilului propus conform plansei de Reglementari
Urbanistice - Zonificare functionald. Tn afara edificabilului se pot realiza acoperiri pentru spatiile
comerciale, administrative, servicii si locuri de joaca, alte dotari si echipamente).

Articolul 7- Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela
(1) Se vor respecta distantele minime prevazute in plansa U.05.00 - Reglementari urbanistice - Zonificare
functionala.

Articolul 8- Circulatii si accesuri

(1) Circulatiile si accesurile se vor realiza conform plansei U.05.00 - Reglementari urbanistice - Zonificare
functionala.

(2) Accesul catre teren prin zonele de vest (bulevard) si sud (Str. Stelei) se asigura prin circulatii private de
categoria lll si IV prin care se vor realiza minimum 4 insertii/accesuri, din care un acces in zona de sud
pentru marfa, cu posibilitatea de realizare a unor accesuri suplimentare pe latura estica a subzonei (Str.
Unirii).

(3) Accesurile auto si pietonale se realizeaza in mod direct din circulatiile publice existente, cu respectarea
profilului longitudinal al Bd. George Cosbuc aprobat prin hotarare a consiliului local.

(4) Circulatiile din interiorul parcelei se realizeaza prin coroborarea temei de arhitectura cu suprafata de
spatii verzi minima si POT maxim.

(5) Caile de acces si circulatiile interioare se dimensioneaza potrivit reglementarilor tehnice pentru
autovehicule de tip greu, pentru a asigura accesul temporar al autospecialelor de interventie in caz de
incendiu si a celor pentru salubritate.

(6) Intrarile in incinte si circulatiile carosabile din interiorul acestora, prin care se asigura accesul la cladiri
si instalatii trebuie sa fie practicabile, curate si libere de orice obstacole care ar putea Tmpiedica
interventia operativa pentru stingerea incendiilor.

(7) Este interzisa blocarea cailor de acces si interventie cu materiale care sa reduca latimea sau naltimea
libera de circulatie ori care prezintd pericol de incendiu sau explozie, precum si efectuarea unor
modificari la acestea prin care sa se inrautateasca situatia initiala.

Articolul 9- Stationarea autovehiculelor
(1) Autorizarea executarii constructiilor care prin destinatie necesita spatii de parcare, se emite numai
daca exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public, conform activitatilor desfasurate
in spatiu:
e) constructii administrative si de birouri:
V. minim 1 loc parcare la 10-40 salariati si 1 loc suplimentar pentru microbuze;
Vi. un spor de 10% pentru sediile de prefecturi, sediile de primarii, sediile de servicii
descentralizate in teritoriu ale ministerelor si altor organe de specialitate ale administratiei
publice centrale;
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vii. atunci cand constructiile cuprind sali de conferinte si alte spatii destinate reuniunilor se
vor prevedea 1-2 locuri de parcare pentru autocare;

viii. 1 loc parcare la 10-30 salariati si un spor de 20% pentru invitati pentru sediile de partid,
sedii de sindicate, culte, fundatii, organizatii neguvernamentale, asociatii, agentii, sedii de
birouri;

f) constructii financiar-bancare (sedii si filiale de banci, sedii de societati de asigurari, burse de valori
si marfuri):

iii. 1 loc parcare la 20 salariati si un spor de 50% pentru clienti;
iv.  Tnfunctie de destinatia cladirii, amplasament si capacitate, parcajele pentru salariati pot fi
organizate impreuna cu cele pentru clienti, adiacent drumului public;

g) constructii comerciale:

vii. 1 loc parcare la 200 mp SCD a constructiei pentru unitati de pana la 400 mp;

viii. 1 loc de parcare la 100 mp SCD a constructiei pentru unitati de 400-600 mp;

iX. 1 loc de parcare la 50 mp mp SCD a constructiei pentru unitati de 600-2.000 mp;
X. 1 loc de parcare la 40 mp mp SCD a constructiei pentru unitati de peste 2.000 mp;
Xi. pentru restaurante va fi prevazut cate un loc de parcare la 5-10 locuri la mas3;

Xii. la acestea se adauga spatiile de parcare/garare a autovehiculelor proprii.

(2) Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu diferite destinatii, pentru care exista norme diferite de
dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevad un numar mai mare de locuri de
parcare.

(3) Accesul la spatiile destinate parcarii este permis numai prin circulatii carosabile (alei, rampe etc.),
amenajate fara afectarea domeniului public, cu latimea minima de 4,00 metri, Tn conditiile respectarii
reglementarilor legale in vigoare.

(4) Accesurile si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie sa fie
pastrate libere in permanenta.

(5) Tn toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu dificultiti de
deplasare.

(6) Se recomanda amplificarea circulatiei pietonale prin crearea pasajelor si deschiderea curtilor cu
functiuni atractive pentru pietoni.

(7) Conform art. 15 din Legea nr 372/2005 privind performanta energetica a cladirilor, cu modificarile si
completarile ulterioare, se prevede:

a) Tn cazul cladirilor nerezidentiale noi, precum si in cazul renovarii majore a cladirilor nerezidentiale,
altele decat cele detinute si ocupate de intreprinderi mici si mijlocii si care au mai mult de 10 locuri
de parcare, investitorii/proprietarii acestora, dupa caz, sunt obligati sa instaleze cel putin un punct
de reincarcare pentru vehicule electrice, precum si tubulatura incastrata pentru cablurile electrice
pentru cel putin 20% din locurile de parcare prevazute, pentru a permite instalarea, intr-o etapa
ulterioara, a punctelor de reincarcare pentru vehicule electrice, atunci cand:

iii. parcarea se situeazad in interiorul cladirii si, n cazul renovarilor majore, masurile de renovare
includ parcarea sau infrastructura electrica a cladirii;

iv. parcarea este adiacenta cladirii si, Tn cazul renovarilor majore, masurile de renovare includ
parcarea sau infrastructura electrica a parcarii.

(8) Pentru constructii ce Tnglobeaza spatii cu diferite destinatii, pentru care exista norme diferite de
dimensionarea a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care prevad un numar mai mare de locuri
de parcare.
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Articolul 10- Tn3ltimea maxim3 admisibil3 a cl&dirilor

(1) Tn&ltimea maxim4 a clddirilor va fi de 25 metri, cu posibilitatea de dep3sire valorii maxime cu elemente
de publicitate (totem publicitar), cu avizul autoritatilor publice competente.

(2) Regimul de indltime maxim este P+2E.

Articolul 11- Aspectul exterior al cladirilor

(1) Arhitectura noilor cladiri se va subordona cerintelor de coerenta a secventelor particulare de tesut
urban si va participa la punerea in valoare a caracteristicilor dominante ale acestuia printr-o expresie
arhitecturala contemporana; aceasta va tine seama de caracterul zonei si de caracteristicile cladirilor
invecinate, in ceea ce priveste:

e) volumetria: simplitatea volumelor, adecvarea scarii, controlul imaginii din toate directiile din care
volumul este perceput in relatie cu cadrul construit in care se insereazd, armonizarea modului de
acoperire, evitarea evidentierii unor calcane, evitarea impactului vizual al unor lucrari tehnice, etc.;

f) arhitectura fatadelor: armonizarea cu scara strazii ca ritm al liniilor de forta verticale si orizontale
si ca frecventa a elementelor-accent, armonizarea cu vecindtatile imediate ca proportii ale
elementelor arhitecturale, ca relief al fatadei, ca transparentda a balustradelor balcoanelor si
logiilor, etc.;

g) materiale de constructie: armonizarea texturii finisajelor cu cea a cladirilor invecinate, evitarea
materialelor care pot compromite integrarea in caracterul zonei, respectarea materialelor
constructiei initiale Tn caz de refacere si extindere;

h) culoare: armonizarea culorii cu arhitectura cladirii, respectarea ambiantei cromatice a strazii,
sublinierea eventuala a ritmului fatadelor etc.

Articolul 12- Conditii de echipare edilitara

(1) Toate constructiile noi sau reabilitate vor fi racordate la retelele edilitare publice de apa, canalizare.

(2) La cladirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la canalizarea pluviald va fi facuta pe sub
trotuare pentru a se evita producerea ghetii.

(3) Se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din spatiile rezervate
pietonilor, din spatiile mineralizate si din spatiile plantate cu gazon.

(4) Se va asigura posibilitatea racordarii la sistemele moderne de comunicatii electronice.

(5) Toate retelele edilitare vor fi amplasate n subteran, cu exceptia celor pentru care legea prevede altfel.
(6) Se interzice dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit si a antenelor pentru telefonia mobila.

(7) Cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti zabreliti (tripozi uniti cu

grinzi cu zdbrele) pe terasele cladirilor care nu sunt tehnice sau industriale.
(8) Pubelele pentru zonele comerciale vor fi separate de cele pentru locuit, iar in functie de proiectul de
arhitectura se poate opta pentru solutii de amplasare la sol ori solutii ingropate.

Articolul 13- Spatii libere si spatii plantate

(1) Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada.

(2) Curtile interioare accesibile publicului vor fi tratate cu pavaje decorative, elemente de mobilier urban,
plantatii decorative, inclusiv pe fatade.

(3) Se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei sa se evite
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese.

(4) Elementele fixe de mobilier urban din spatiile accesibile publicului se vor subordona caracterului zonei,
necesitand aceleasi avize de specialitate ca si constructiile.

(5) Terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu gazon si plantat cu
un arbore la fiecare 100 mp.
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(6) Parcajele vor fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare si pot fi inconjurate cu un gard viu

de 1,20 metri indltime.

(7) Procentul minim de spatii verzi in interiorul parcelei va fi stabilit dupa cum urmeaza:

constructii administrative (cu exceptia sediilor de
partid, sedii de sindicate, culte, fundatii, organizatii
neguvernamentale, asociatii, agentii, fonduri, sedii
de birouri)

15%

constructii comerciale

spatii verzi si plantate cu rol decorativ si de
agrement, Tn exteriorul cladirii sau n curti interioare,

2-5%

(10)Se permit acoperisurile verzi, cu respectarea Ghidului privind proiectarea si executia acoperisurilor
verzi la cladiri noi si existente, indicativ GP 120-2013, aprobat prin Ordinul MDRAP nr. 3383/2013.
(11)Pentru spatii de joaca pentru copii, daca se prevad, in perimetrul delimitat si amenajat se instaleaza
cel putin un echipament pentru spatiile de joaca, conform definitiei din Metodologia pentru
certificarea si emiterea certificatului de conformitate de tip pentru echipamentele destinate parcurilor

de distractii si spatiilor de joaca, aprobata prin Ordinul MIR nr. 190/2003.

Articolul 14- Tmprejmuiri

(1) Tn cazul fronturilor retrase de la aliniament, gardurile spre strada vor avea iniltimea de maxim 2,00
metri din care un soclu opac de 0,60 m, partea superioara fiind transparenta realizata din fier forjat
sau plasa metalica si vor fi dublate de gard viu; poate fi autorizata o inaltime diferita Tn cazul
reconstructiei sau restaurarii unei Tmprejmuiri existente sau pentru a permite racordarea la o
imprejmuire existenta.

(2) Stalpii de sustinere Tn cazul in care nu sunt metalici, se vor armoniza cu finisajul cladirii principale si al
gardurilor alaturate.

(3) Portile se vor armoniza cu imprejmuirea.

(4) Pe limitele laterale si posterioare gardurile vor fi opace si vor avea naltimea de 2,00 metri.

(5) Constructiile publice vor putea face exceptie ca dimensiuni si calitate a decoratiei gardurilor si portilor
de intrare care se vor armoniza cu arhitectura cladirii.

(6) Conformarea, dimensiunile si materialele prevazute la acest articol nu se aplica imprejmuirilor pentru
organizarea de santier, pentru precolectarea selectiva a deseurilor sau pentru echipamente si instalatii
tehnico-edilitare.

SECTIUNEA III- POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE Sl UTILIZARE A TERENULUI

Articolul 15- Procentul maxim de ocupare a terenului (POT)
65%.

Articolul 16- Coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT)
2,50.
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Tntocmit,
urb. loana Monica Sandulescu
urb. lulia loana Serban
” urb. Alexandru George Voicu
f\U&\hUV urb. Yenda loana Serban
\1 urb. Rdzvan Alexandru Boagiu
arh. Dan Octavian Voiculescu

Verificat,
urb. Adrian Constantin Radulescu
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Anexa- Definirea unor termeni utilizati in cadrul Regulamentului Local de
Urbanism

Acces carosabil - accesul cu gabarit de trecere a autovehiculelor dintr-o cale rutiera deschisa circulatiei publice.

Aliniament - limita dintre domeniul public si domeniul privat. O cladire este construita ,la aliniament” daca
este amplasata la limita dintre domeniul public si cel privat. Cand constructia este retrasa fata de aliniament,
acesta poate fi materializat, dupa caz, de imprejmuirea terenului. Alinierea fatadelor coincide, dupa caz, cu
aliniamentul stradal sau poate constitui o linie paralela sau neparalela cu acesta. (GM-007-2000)

Aliniere/alinierea clddirilor - limita conventionald stabilita prin regulamentele locale de urbanism, ce
reglementeaza modul de amplasare a constructiilor, prin fixarea unei distante intre fronturile construite si un
reper existent (aliniamentul stradal, axul strazii, limita trotuarului, alinierea fatadelor existente, imprejmuiri
etc.). Pozitia constructiilor in raport cu drumurilor si spatiile publice reprezinta un element determinant al
morfologiei urbane. (GM-007-2000)

Alinierea fatd de limite laterale si posterioare ale parcelei - retragerile constructiilor fata de limitele unei
proprietiti, altele decat aliniamentul. Tn relatie cu limitele laterale ale parcelei, constructiile pot fi amplasate
astfel:
a) 1n regim inchis (insiruite, in regimul curtilor inchise sau deschise), cuplate pe ambele laturi la
calcan cu constructiile de pe parcelele invecinate;
b) inregim cuplat (alipite la calcan pe una din limitele laterale ale parcelei);
c) 1nregim izolat (cu retrageri fata de vecinatati) (GM-007-2000).

Comert cu amdnuntul/de detail - activitatea desfasurata de operatorii economici care vand produse, de regula,
direct consumatorilor pentru uzul personal al acestora. (Legea nr. 296/2004 privind Codul consumului)

Condominiu - imobilul format din teren cu una sau mai multe constructii, dintre care unele proprietati sunt
comune, iar restul sunt proprietati individuale, pentru care se intocmesc o carte funciara colectiva si cate o
carte funciard individuald pentru fiecare unitate individuala aflata in proprietate exclusivd, care poate fi
reprezentata de locuinte si spatii cu alta destinatie, dupa caz. Constituie condominiu:
a) un corp de cladire multietajat sau, in conditiile in care se poate delimita proprietatea comuna,
fiecare tronson cu una sau mai multe scari din cadrul acestuia;
b) un ansamblu rezidential format din locuinte si constructii cu altd destinatie, individuale,
amplasate izolat, Tnsiruit sau cuplat, Tn care proprietatile individuale sunt interdependente
printr-o proprietate comuna fortata si perpetua.

Edificabil/zond edificabild - suprafata din cadrul unei parcele in care este permisa realizarea constructiilor.

Indicatori urbanistici - instrumente urbanistice specifice de lucru pentru controlul proiectarii si al dezvoltarii
durabile a zonelor urbane, care se definesc si se calculeaza dupa cum urmeaza:

- coeficient de utilizare a terenului (CUT) - raportul dintre suprafata construitd desfasurata (suprafata
desfasurata a tuturor planseelor) si suprafata parcelei inclusa in unitatea teritoriald de referinta. Nu se iau in
calculul suprafetei construite desfasurate: suprafata subsolurilor cu inadltimea libera de pana la 1,80 m,
suprafata subsolurilor cu destinatie strictd pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile
destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite, teraselor si

Plan Urbanistic Zonal - RESTRUCTURARE URBANA
Bd. George Cosbuc nr. 256, lot 1, lot 2, lot 1-1, lot 1-2, lot 1-3, lot 1-4, municipiul Galati, judetul Galati, IE 139489
Regulament local de urbanism 25/27



copertinelor necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil din incinta,
scarile exterioare, trotuarele de protectie;

- procent de ocupare a terenului (POT) - raportul dintre suprafata construita (amprenta la sol a cladirii sau
proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare) si suprafata parcelei. Suprafata construita este suprafata
construita la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale parterului care depasesc planul fatadei, a
platformelor, scarilor de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a caror cota de nivel este sub 3,00 m de la nivelul
solului amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata construita.

Exceptii de calcul al indicatorilor urbanistici POT si CUT:

- daca o constructie noua este edificata pe un teren care contine o cladire care nu este destinata demolarii,
indicatorii urbanistici (POT si CUT) se calculeazd adaugandu-se suprafata planseelor existente la cele ale
constructiilor noi;

- daca o constructie este edificata pe o parte de teren dezmembrata dintr-un teren deja construit, indicatorii
urbanistici se calculeaza in raport cu ansamblul terenului initial, adaugandu-se suprafata planseelor existente
la cele ale noii constructii.

Interdictie de construire (non aedificandi) - reguld urbanistica potrivit careia, intr-o zona strict delimitata, din
ratiuni de dezvoltare urbanistica durabila, este interzisa emiterea de autorizatii de construire, in mod definitiv
sau temporar, indiferent de regimul de proprietate sau de functiunea propusa.

Loc de parcare - spatiu din afara benzilor de circulatie destinata parcarii unui autovehicul, pentru o stationare
mai indelungata.

Locuintd - constructie alcatuita din una sau mai multe camere de locuit, cu dependintele, dotarile si utilitatile
necesare, care satisface cerintele de locuit ale unei persoane sau familii.

Mezanin - nivel intercalat intre parter si etajul intai care se deosebeste de celelalte niveluri fie prin Thaltimea
libera mai mica, fie prin lipsa balcoanelor sau a altor iesinduri Tn planul fatadelor. Mezaninul se include n
numarul de niveluri supraterane ale constructiei si se ia Tn calcul la determinarea nivelului de stabilitate la
incendiu al constructiei.

Niveluri (etaje) - spatii construite supraterane si/sau subterane ale constructiei, inchise sau deschise, delimitate
de plansee. Constituie nivel al constructiei supanta a carei arie este mai mare de 40% din cea a spatiului in care
este realizata. (NP 118/1-2025)

Nivel retras - nivel a carui limitd este retrasa raportat la cea a nivelului curent/nivel anterior, in conformitate
cu prescriptiile specifice.

Parcaj - spatiul amenajat, pe sol sau in cladiri, de regula dat in folosintd publicd, pentru stationarea
autoturismelor pe diferite durate de timp.

Parcare la sol - constructie cu functiunea principala de parcare in care accesul, stationarea sau parcarea
autovehiculelor se face la nivelul solului.

Serviciu - activitatea, alta decat cea din care rezulta produse, efectuata in scopul satisfacerii unor necesitati ale
consumatorilor. (Legea nr. 296/2004 privind Codul consumului)
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Serviciu de alimentatie publicd - activitatea de pregatire, preparare, prezentare si servire a produselor si a
bauturilor pentru consumul acestora in unitati specializate sau la domiciliul/locul de munca al consumatorilor.
(Legea nr. 296/2004 privind Codul consumului)

Sector tertiar - sector economic principal neproducator direct de bunuri, reprezentat preponderent de comert
si prestatii; ansamblul unitatilor economice care au ca activitate principald prestarea de servicii pentru
consumatori si companii precum vanzarea de bunuri, hotel, restaurant, agentie de turism, transport pe cablu,
IT, telecomunicatii, marketing, publicitate, servicii financiare, consultanta, proiectare, cercetare etc.

Stradd - drum public din interiorul localitatilor indiferent de denumire: strada, cale, chei, splai, sosea, alee,
fundatura, ulita etc.

Subsol - nivel construit al constructiei avand pardoseala situata sub nivelul terenului (carosabilului) adiacent
cu mai mult de jumatate din Tnaltimea lui libera. Subsolurile se includ in numarul nivelurilor subterane ale
constructiei.

Supantd - planseu partial plin, deschis pe una sau mai multe laturi fata de incaperea in care este dispus.
Supantele (planseele partiale), care ocupa mai mult de 40% din aria incaperii in care sunt dispuse, sunt
considerate niveluri si se iau Tn calcul la determinarea nivelului de stabilitate la incendiu al constructiei.

Zond de protectie - suprafata delimitatd in jurul unor bunuri de patrimoniu construit sau natural, al unor resurse
ale subsolului, n jurul sau in lungul unor oglinzi de apa etc. si in care se instituie servituti de utilitate publica si
de construire pentru pastrarea si valorificarea acestor resurse si bunuri de patrimoniu si a cadrului natural
aferent. Zonele de protectie sunt stabilite prin acte normative specifice, precum si prin documentatii de
amenajare a teritoriului sau urbanism, in baza unor studii de specialitate.

Zond functionald - parte din teritoriul unei localitati in care, prin documentatiile de amenajare a teritoriului si
de urbanism, se determina functiunea dominanta existenta si viitoare. Zona functionala poate rezulta din mai
multe parti cu aceeasi functiune dominanta (zona de locuit, zona activitatilor industriale, zona spatiilor verzi
etc.). Zonificarea functionala este actiunea impartirii teritoriului in zone functionale.

Unitate individuald - unitate functionala, componenta a unui condominiu, formata din una sau mai multe
camere de locuit si/sau spatii cu alta destinatie situate la acelasi nivel al cladirii sau la niveluri diferite, cu
dependintele, dotarile si utilitatile necesare, avand acces direct si intrare separata, si care a fost construita sau
transformatd in scopul de a fi folositd, de reguld, de o singura gospodarie. in cazul in care accesul la unitatea
functionala sau la condominiu nu se face direct dintr-un drum public, acesta trebuie sa fie asigurat printr-o cale
de acces sau servitute de trecere, mentionate obligatoriu in actele juridice si inscrise Tn cartea funciara.

Unitate teritoriald de referintd (UTR) - subdiviziune urbanistica a teritoriului unitatii administrativ-teritoriale,
delimitata pe limite cadastrale, caracterizata prin omogenitate functionala si morfologica din punct de vedere
urbanistic si arhitectural, avand ca scop reglementarea urbanistica omogena. UTR se delimiteaza, dupa caz, in
functie de relief si peisaj cu caracteristici similare, evolutie istorica unitara intr-o anumita perioada, sistem
parcelar si mod de construire omogen, folosinte de aceeasi natura a terenurilor si constructiilor, regim juridic
al imobilelor similar.
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